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Turismo enologico. Nei territori ad alta vocazione vitivinicola i nuovi sviluppi non conoscono crisi

Il vino esalta il mattone

Diversi 1 progetti
‘direcupero
: immobiliare
Unacantinasu5
offre una struttura
a SCOPO ricettivo

Michela Finizio

Ci pensa un buon bicchiere
di vino a tirare su U mattone. Nei
| territori italiani a pii alta voca
. zione vitivinicola il mercato im-
maobiliare non sembra conosce-
re crisi. Relais a cingque stelle, ca-
sali di lusso, spa di vinoterapia e
cantine d'autore. Tutto grazie
all’attiviti di alcune aziende vini-
coleche, come moderni mecena-
ti, scelgono diinvestire sullo svi-
luppo di un territorio. Non man-
canoiprogetts, realizzati e sucar-
ra, che puntano a rilanc are inte-
re aree sotto I'insegna cel "buon
| bere”, dove 1l vino rappresenta
un fattore determinate selle tra-
sformazioniurbanistiche.

Sono pitdizoesulo7 lecanti-
| neiscritte al Movimento per il tu-
rismo del vino che hanno svilup-
patoun agritwrismoouna foreste-
ria nelle vicinanze oppure all'in-
terno delle loro tenute. Alcune
hannoapertounveroe proprioal-
bergo e promuovono lo sviluppo
del territorio circostante: Villa
Contessa Rosa di Fontanafredda

in Piemonte; Castello Banfie il re-
lais Borgo Scopeto in Tascana; il
relais Le Tre Vaselle in Umbria:
Villa Donna Lisa in Puplia; Villa
Matilde in Campania, e altri an-
cora. L'azienda Masciarelli sta
terminando una struttura ricetti-
va in Abruzzo, Mastroberarding
ha appena aperto un relais con
campo dagolf ad Atripalda
Unesempio calzante & il Bor
rodei Ferragame, latenutadiol-
tre settecento ettarl di proprie-
ta di Ferruccio Ferragamo che
prende il nome dall’antico bor-
g0 medievale incui si trova nel
| Valdarno, a pochi chilometrida
Firenze: obbandonato per pit
di mezzo secolo oggi ¢ comple-
lamente rinato grazie agli inve-
stimenti della famiglia ¢ diven-
tatoun polo di attrazione turisti-
ca, con appartamenti in affitto,
botteghe artigiane, cantine, ca-
se coloniche ¢ una villa da so-
gno. Le vecchie case coloniche
s0n0 state ristrutturate e arre-
date con camini ¢ mobili anti-
chi e si possono affittare a setti-
mana (da L400 a 1.Boo euro per
4personc), El'anno scorso ésta-
ta la volta di altre tre residenze
di lusso: il Podere Chiocci Alto
(dueedifici con piscina privata.
daaffittarcinteramentre) e i due
appartamenti Borro Cipriani e
Borro Principessa.

A Torgiano (Pg) la famigla
Lungarotti, che nel 1978 ha aper-
to un hotel 5 stelle e il museo del
vino, sta per inaugurare la vinote-
rapta: «Oggi Malbergo conta 70
stanze e a settembre apriremo la

spa-afferma Chiara Lungarotti -.
Spinti dai nostri stessi clienti ab-
biamo deciso di fare un investi-
mento sul benessere, sempre le-
galo al tema del vinow, Hagni toni-
ficanti pel vino, prodottiabase di
uve ed estratti naturali, tisane 1i-
lassantiabascedi foglie divite ros-
sa, un business che arriva dalla
Francia, dove Caudalie hainven-
tatoper primo lavinoterapianel-
la regione di Bordeaux nel 1990,
opgi presente in franchising inva-
rie parti del mondo.

Sempre a Perugia, il plano di
sviluppo aziendale dei Todini
prevede la norganzzazione de-
gli spazi all'interno della grande
tenuata di Collevalenza, nel co-
mune di Todi: dopo il relais e 1a
nuova cantina - completata a
maggio dello s¢orso anno - ¢ ora
prevista lacostrnuzione ditre bor-
ghi caratieristicicon 12 unita abi-
tative ciascunoattraversoil recu-
pero di strutture rurali pre-esi-
stenti ¢ di 13 ville unifamiliari. 11
tulto per un investimento stima-
to intorno a 17 milioni di euro,

whbhiamo del casolariin disuso, X

dopa il recupera, si pud anche
pensare di dismetterne una quo-
ta-afferma Stefano Todini - Ad
oggisonogiastateottenute be pri-
me aviorizzazioni e 'obiettivo &
quello di iniziare i lavori dopo
I'estate e, comungue, prima del-
lafine dell'annon.

Non mancano pero gl scetticd
che, davanti aquesti investimenti,
chiedonomaggdon tutele perilter-
ritorio, Come precisa Ll Lungarot-
ti. che & anche presidente del Mo-

vimento per il turismo del vino,
«in queste zone gli investiment
immobiliari funzionano solo se
fartiin modo giustoe sostenibiles.
Lo hanno hen capito le ammini-
strazioni che fanno parte dell'asso-
clarione Citth del Vino (6o co-
miuni e altr 30 enti locali che rap-
presentano il 159 dell'offerta tun-
stico-ricettiva in Ttaliay: per far 1
che le amministrazioni prendano
coscienza della nechezza di que-
g0 territor, anche dal punto di vi-
sta immobiliare, il network pro-
maove lastesura di piani regolato
ri in grado di valorizzare i com-
prensor vitivinicoli di qualita, fa-
vorendo uno sviluppocquilibratoe
di muove tenute turistico-riceli-
ve. Al concorso per U miglior pia-
no regolatore delle Citta del vino
del 2008 (le iscrizioni per il 2000
sono ancora apente fino al 3t o
ghio) hanno vinto ex cquo i comu
ni di Sizzano (No) ¢ Castelnuovo
Berardenga (Sid: il primo, che dail
nome alla Doc Sizzano, per aver
definito 1a zonazione vitivinicola
dell'area su cui impostare la pro
ammazione urbanistica, sudds-
videndola in quattro aree in base
ai differenti metodi di coltivazio-
ne:il secondo, che fa parte del ter-
riterio della Docg Chiants Classi-
CO, peT aver proposto attivita inte-
grative (strade e centn di ricerca)
volie al miglioramento ¢ amplia-
mentodel commeercioe dell'offer
taturistico-ricettiva locale.
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Il casale con vigna
non passa di moda

Continua a crescere in Ita-
lia la domanda di temuute vinico-
lea vocazione residenziale, gra-
zie ai numerosi appassionati di
vino che amano questi terrtori,
tanto da far Hevitare i prezzi dei
terreni in modo esponenziale.

Nelle Langhe, in zone pregiate
comequelledel Barolo, sieviden-
ZIAUN CTescente INferesse per -
mobili con carattenstiche ricetti-
Ve 0 COon Vigna, in grado di offrire
una fonte di reddito ¢ rendere
possibileunnuovo progettodivi-
ta. Secondo i dati dell'ufficio stu-
di Gabetti, un ettaro di vigneto a
Barolo classico costa sui
150-200milaeuro e qualorasitrat-
ti di Barolo Cru puo toccare |
700-800mila euro. Nell'area di
Dogliani una vigna a Dolcetto si
apprezzasuiso-homilaeuro. An-
che sull'Oltrepo Pavese e in val
Tidone(leterre del Bonarda, Bar-
bera, Riesling, Pinot e Moscato)
¢'e ampia richiesta di aziende vi-
nicole, anche se V'offerta é piti li-
mitata. 11 costo medio del vigne-
to & sul Go-Bomila euro all’ettaro.

Molto legata alla produzio-
ne del vino anche la clientela di
Montaleino, sia italiana che
straniera. I’er una vigna di Bru-
nello si arriva a pagare intorno
ai 4oomila euro all’'ettaro, men-
tre il rosso di Montaleino costa
sughi Bomila euro. La spesa ne-
cessaria per un mvestinento
nellazona del Brunello parte di
solito dai 4 milioni dieuro, con-
sideratoche latenutadeve ave-
re almeno 8-10 ettari di vigneto

per essere efficiente.

Quotaziomn stabill e mercato
in miglioramento come dinami-
smo nel Chianti, nei primi mesi
del2009.Sempresecondo Gabet-
ti, di solito si richiedono grosse
case coloniche di 400-500 metri
quadri, che per soluzioni ristrut-
turate partono davs-1,7milionidi
eurofinoadiversimilioni. Oppu-
re piccoli appartamentd all'inter-
no di borghi o di case coloniche
restaurate e poi frazionate, con
prezzitrai4milaei4.500euroal
metro quadro. Per un appezza-
mentoconvitigno diChianti clas-
sico Gallo Nero si spendono
130-140milaeuroeletenute priri-
cercate devono essere in zone
tranquille, lontano dastrade traf-
ficate e dai fili dell'alta tensione.

In base alla statistica annuale
2007 dell'Tnea (l'istitutoche foto-
grafa 'andamento del mercato
fondiario) nei territori de] vino
le quotazioni piu alte del terrem
s1incontrano, dopo Montaleino,
a Valdobbiadene (340-s16mila
euro per ettaro), nella zona del
Lago di Caldaro a Bolzano
(302-457mila) e a nord di 'Irento
(278-490mila). In questo mo-
mentoesistono diverse tenute vi-
nicole in vendita, di dimensione
medio-piccola: su Immobiliare,
it, 4 esempio, se ne contano ben
G7,perlopitinT'oscana, eilvalo-
re medio delle compravendite si
aggira sul milione di euro per 2.5
ettaridivigneto Doc.

Mi. F.

& FIPRDSITITHE FESERVATA

I prezzi

In euro al metro quadro e in migliaia di euro per ettaro
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L'Italia hail suovino, la Scoziail
suowhisky, il Giappone il suo
sake. Eil Belgio? Le sue birre,
bionde, rosse e ambrate. Oltre
500 qualita diverse le cui origini
affondano all'imzio del
Medioevo. Proprioin Belgionon
C'é paese chenon abbiailsup
laboratorio artigianale, la sua
hirra speciale. A Durbuy, «la plus
petite ville du monde», lacitta
pill piccoladel mondocon4gly |
anime, nella provincia del
Lussemburgo belga, la
tradizione hail colore ambrato
della Marckloff, prodotta,
secondo la ricetta del XIV secolo,
nel ristarante La Ferme au Chéne
(rue Comte d'Ursel 36). Ma nel
piccolo borgo cisonoanchealtri
motiviperunavisita
approfondita. La mole fiabesca
del castello di Comptes d'Ursel
del XVIIsecolosieleva soprail
centro storico dove locande
secolarie antiche dimore in
pietrasialternanoa botteghe
che propongono souvenir ai
tanti turisti che accorrono.
aDurbuy - racconta Caroline de
I'Office communal dutounsme—
conta oltre 1,65 milioni di
pernottamenti all’anno». Non é
uncaso, quindi, chedal 2007 la
cittasiastata designatatra le
Destinazioni europee tunstiche
d'eccellenza. Ad attrarre
forestieriinquesta piccola
"capitale" vallone della birra
sonoancheiprezzidelle
abitazioni. «Nonostante la crisi
che stainvestendoil mercato
immobiliare - racconta Paul
Cosse, titolare dell'agenzia
Century 21 di Durbuy - i prezzi
quisonorimasti stabilie
mediamente pidl bassi rispetto
alle Fiandre. Complice la
domanda da partedei
fiamminghi (60% delle richieste
dicompravendita ci cuiil 30%
perrisiedervi stabilmente), e
degli olandesi (20%, soprattutto
pervilleggiatura).Una casa
indipendente si acquista per
150-200mila euro, ma molto
richiesti sono anche ghi chatet d
vacanza realizzatiinlegnoo
pietra dai prezzivantaggiosi».

Localita . Casale ristrutturato Vigneti
Alba - Bassa Langa (Cn) 1.100-2.200 36-70

- Barolo (Cn) 1.400-2.800) 150-200
Chianti 3.500-4.000| 130-190
Dogliani (Cn) 1.100-2.200 50-610
‘Montalcino . 3.000-3.500: 350-430 |
Oltrepo Pavese 1.000-2.000 60-80 |

Fonte: Ufficio Studi Gabett & Inea 2007
Lt premio. Le esperienze innovative del «Best of wine tourism 20UY»

[enoteca viaggia in treno

Slivia Pleraccini

Cantine eco-compatibili,
stazioni ferroviane riconverti-
te in omaggio a Bacco. relaisin
mezzo alle vigne. Brillano in
Toscana gli investimenti im-
mobiliari nei territori vinicoli,

- con progetti ed esperienze ori-
ginali di offerta enoturistica,
- consacrati anche dal premi
. Best of wine tourism 2009, as-
| segnati dal cireuito internazio-
| nale Great wine capitals di cu
fanno parte Firenze, Bilbao-
Rioja. Bordeaux, Cirti: del Ca-
po, Porto, San Francisco-Napa
Valley ¢ Maine. Il presnio ¢ di-
retto alle aziende situate nelle
aree di riferimento ci queste
Cittd e Nel ELOImi SCOoTE1 $1 3010
| aperte Je iscrizioni per l'edizio-
ne 2010 del concorso, che sca-
| dranno il10 luglio.
 InltadiaJavittoria pellacate:
goria «Architettura» & andata
| alla cantina di Castello di Fon-
terutoli (Castellina in Chianti,
Siena), storicaaziend: dellatfa-
miglia Mazzel nel caore del
Chianti classico, Progettatada
Agnese Mazzei, sorelladiFilip-
po € Francesco che gestiscono
la tenuta vinicola, la cantina -
quasi iomila metri quadrati svi-
luppati su tre piani d: cui due
interrati, con vista spattacola-
re sullacampagna toscana-ha
richicstoun investimento di s
' milioni. La cantina hs “libera-
to" spazi nella parte pis antica
- delborgo di Fonterutoli, doves
' Mazzei hanno appena ricava-
' to (Ja ristrutturazione & stata
curata sempre da Agnese) un
| affascinante bhed and bre-
- akfast: cinque camere, grande
cucina comune, salone con ca-
mino come nella migiore tra-
dizione toscana, acui siaccede
dal selciaro romano rimastoin-
tatto nei secoli.
Lamore per il vino 1a spinto
Iintraprendenza dell'enologo
Roberto Cipressa che con un
gruppo disoci e un investimen-
to vicino a due milioni di euro
ha avviato la ristrutrurazione
dell'antica srazione ferroviaria
dismessadi Torrenier:, alle por-
. te di Montaleino, con l'obietti-
| vodi creare quella che lui stes-

so definisce un'«ahbazia del vi-
i nox: nella Winestation, proget-
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Fattoria Poggio a Campoli

tatadall'architetto Franco Maz-
zetto ¢ vincitrice della catego-
ria « Esperienze innovative nel
turismo del vinos del premio
Best of wine tourism, si potran-
noapprendere la storia ela cul-
tura del vino, degustare, speri-
mentare, comprare bottiglie e
specialitd gastronomiche locali
(il wine bar e I'enoteca sono gia
in funzione). Alla stazione si
pudarrivare a bordo del «treno
del vinow (vincitore dellameda-
glia d'argento nella categoria
«Servizi nel turismo del vi-
nowr ), ideato sempre da Cipres-
so & soci, che parte dallastazio-
ne di Siena e, attraverso e colli-
ne della Val d'Orcia, approdaa
Torrenieri-Montalcino.

La cultura de} vino abbinata

Jie

Cantina di Castello di Fonterutol.
Havinto per la cateporia Architettura

_wwiviliupetriolo.com
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alla passione per la letterarura
sta guidando l'attivita di Villa
Petriolo, proprieta fiorentina
della famiglia Maestrellia Cer-
reto Guidi, che dal 2007 pro-
muove un concorso letlerario
per opere ispirate al mondo
del vino (227 i titali in concor-
sonellaterza edizione,icuivin-
citori saranno proclamati do-
miani), con cui ha vinto, a livel-
lonazionale,lasezione «Artee
culturan» dei Best of wine touri-
sm, e ha primeggiato per ['Tta-
lia nella selezione internazio-
nale tra tutti i finalisti delle ot-
to grandi capitali del vino, che
si ¢ tenulain Sudafrica.
Sull’arte contemporaneasta
investendo invece la Cantina
Icario di Montepulciano, di
proprietd della famiglia Cec-
chetti, vincitrice italiana della
medaglia d'argentonellasezio-
ne «Arte e culturas dei Best of,
che nella costruzione della
nuova cantina a basso impatto
ambientale, progettata dallo
studio Valle ¢ dall’architerto
Guido Ciompi ¢ costata cin-
gue milioni, ha ritagliato uno
spazio dedicato alle mostre e
ai progetti d'ante, e daun anno
ospitaartistigiovanie afferma-
ti (attualmente & in corso una
personale di fotograficadiGa-
bricle Basilico). Sempre Icario
hadecisodiinvestire nell'ospi-
talitaturistica, conun progetto
di recupero dei fienili della te-
nuta che prevede una quaranti-
nadi camere, spaed enogastro-
nomia legata al rerritorio.
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L'ex Germania Est

sitrasforma
Hasubitoprofonde

trasformazionilaex Germania
orientale, tra cui il rilancio del
settore industriale. 1 Sole 24
Ore incollaborazione con Big,
Land Brandenburg e Zab
organizzail convegno
«Investire nella Germania
dell'est: nuovi onzzonti di
husiness perleimprese
italiane nella regione della
capitaletedesca
Berlino-Brandeburgos che si
terrail 15 gugno a Milano
pressolasedede 11 Sole 24 Ore
invia Monte Rosa, 91

Per informazioni e iscrizioni
www.formazione.ilsolezqore,
comy/big

VEROKA
Lacittarecupera

due caserme dismesse

In diminuzione del 6,49 le
guotazioni di Veronanel corso
del 2008, conun calo del5,6%
nellaseconda parte dell'anno,
L'andamento ha imteressato
ratti i quartieri della
macroarea: Veronetta, San
Zeno, Val Verde e Cittadella.
In particolare nel Veronetta é
previstala riqualificazione di
due caserme dismesse a
ridosso dell'attuale facolta di
Economia, acquisite dal
Comune, dove sorgeranno wn
campus universitano,
appartamenti per studentiin
edilizia convenzionata cun

ampio parco pubblico.
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ONLINE

 APPROFONDIMENTI
ECURIOSITA

. Analisi, approfondimenti,
inchieste e notizie sulmondo |
immobiliareesultemadella |
casasulsito del Sole-24 Ore, |
che spazia dagli '
adempimentifiscalialle
novitd in architettura, dalle
dimore dei famosialle news.

T www.casa2 . ilsole2 tyore.com



